Renovering af bevaringsvaerdig
ejendom efter DGNB

Ryesgade 25 i

Kebenhavn er det farste
bevaringsveerdige byggeri
i Danmark, som renoveres
efter DGNB, der udfordrer
med en ny tankegang

Temaredaktor: Gitte Rog Eriksen,
Jjournalist

Mar man er en &idre sag fra 1306,
som etageejendommen Ryesgade
25 1 Kebenhawn, sa kan der vere
brug for et stere loft og altsé en
opgradering af boligerne for at
felge med tiden. Og det er netop,
hvad der sker med gjendommen,
der til sornmer kan sette den sid-
ste skrue | en omfattende renowve-
ring — med en DGMNB-salvmedalje
i kalvandat. Mere end 25 pct. af
bygningen er blevet renoveret,

og det har derfor veeret muligt at
benytte den eksisterende DGMB-
certificeringsordning for etage-
glendomme og reekkehuse, som
ogsa bruges til nyt byggeri,

DGNB udfordrer

Ryesgade 25 er ejet af Drost Fon-
den, og den daglige drift varetages
af Advokaterne Arup & Hvidt, der
endvidera har stast for projekt-
udvikling og bygherreradgivning.
Projektchef Morten Juul Andersen
mener, at en DGMB-certificening
giver en mervardi pa flere planer
for ejendommen. Men han legger
heller ikke skjul pé, at den sterste
udfardring i processen har veeret
bywgoebranchens tankegang.

- Det erikke alle “spillere” | byg-
gebranchen, der er specielt bege|-
stret for en DGMEB-certificering.
For de bliver udfordrat, og man

Ryesgads 25 biiver det farste bevaringsveerdige byggen | Danmark, sam renoveres efter DGNE.

tvinger dem til et andet mindset,
and de er vant til. Pludselig skal de
@ndre pa noget, som de har gjort
péd samme made i 20 ar, siger Mor
ten Juul Andersen,

Hans rad til bygherre er, at de
i langt hejere grad skal gare det
klart for deres radgivere, hvilken
retning de enskear at ga. At man
sikrar, at alle parter arbejder sam-
men am at skabe det bedste
mulige resultat og ikke bare taen-
ker, at opgaven skal ekspederes.

- Qg det er helt klart en ny tan-
kegang for mange — og maske
is&r hos den ldre del af bygge-
pranchen. Det er oftest de meget
unge, der tager udfordringeme -
og mulighedeme - op, men de har

samtidig en begraenset byggesr
faring. Det bedsts ville vaere, hvis
flere af branchens akterer fra start
selv kunne se idéen i beeredygtige
certificeringer, siger Marten Juul
Angersen.

Man skal veelge sine spillere
Sa hwordan far man “de gamig”
med i en ratning, der er beeredyg-
tig, og hvor processen fra start til
slut er skematiseret ud fra en cer
tificering, som der neje skal arbej-
das ud fra.

- Der er nok ikke andet at gare,
end at tage en snak med " spil-
lerne” pa holdet og fa dem pa
introduktionskursus | DGNB. Og
58 maske erkende, at de ikke
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ligefrem behaver at elske det,
men skal kunne respektere det,
nar de mader en DGMNB-konsulent
péd bygoepladsen. En byggeleder
skal kunne rumme, at nu kommer
der en, der har en holdning til, at
ledningeme ligger pa gulvet, sa
man kan falde i dem, siger Morten
Juul Andersen og fortsetter:

- Maturligwis koster et introduk-
tionskursus penge, man det ma
bygherre kunne betale, og vil rad-
giverne ikke ofre tiden pa det, sa
kan man jo som bygherre vurdere,
o de sé skal med pa holdet.

Selv om bygherre gar DGMEB-
wejen, kan den dog stadig veere
fyldt med bump.

- Hos entreprenaren kan man
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godt pa direktionsniveau have
f.eks. en CSR-politik, men projekt-
lederen, de sender pa pladsen, er
maske ikke blevet viderauddan-
net, siden han startede i branchen
i 1985, 54 ja, det krasver et nyt
mindset, som man skal uddanne
sine folk 1| bade op og ned | udfe-
relseskaeden, siger Morten Juul
Andersen.

Han mener, at branchen despe-
rat traenger til, at nogen rekalibre-
rer, hvordan den heenger sammen,

- Det er jo et kentraktparadig-
me, pa de fleste byggesager, at
nar byaherre taber penge, sé tie-
ner entreprenaren. Sadan skulle
det basalt ikke veere. Entrepre-
naren burde tjene flere penge, jo
hurtigere projektet var faerdigt, og
jo mere overensstemmende med
bygherres ensker og visioner, pro-
jektets slutresultat var, og ikke
som i dag, hvor det naermest er
omvendt. Og der gar branchen helt
galt, Dien har ikke evnet at gen-
opfinde sig selv. | andre brancher
udger det positive incitamentet
vejen for opgavens lesning - bare
ikke | byggebranchen, mener Mor
ten Juul Andersen.

CSK - en stalsat virksomhed

Hos CSK Stalindustri &75 var vi med fra starten, da en raskke markante og spektakulzre
byggerier blev skudt i gang. Afsaetiet var naturligvis vares ekspertise i stalkonstrukiioner og

Mér renoveringen af Ryesgade 25
er faerdig, biiver det med en falles
tagterrasse.

Ryesgade 25 og DGNE
Ryesgade 25 har opndet en
DGMB-selvmedalje | prazcertifice-
ringen i kategorien "Etageejen-
dormme og reekkehuse” Bygningen
er pa fem opgange og fem etager
samt nye tagetager til beboelse.

- Det er en made at arbejde pa,
som kan give noget kvalitet i selve
byggeprocassen og til byggeriet,
nar det er feerdigt. Med DGNB
tvinger man sig selv til at ga dybe-
re i kvalitetskontrollen, siger pro-
jektchef Morten Juul Andersen.

Bl.a. har rman til Ryesgade 25
valgt at afkalke vandet, inden det
ryger ind | bygningen, da der er
meget kalk | vandet | Kabenhavn,
som slider pé installationerne,
der pa den made far en lngere
levetid.

- Det kan du ogsa bare kalde for
driftsoptirmering. Men basredyg-
tighed handler ogsa om at bruge
ressourcerne rigtigt, som netop at
undga at edelagge en opvaske-
maskine ag give den en lengere
levetid. Dvs. at man ogsa taenker
beeredygti ejendomsdrift ind | pro-
jektat fra start.

Qg det er sket ved hjeelp af
DGMB-skematisering, hvor alt

ofte kembineret med tidens arkitektoniske trend
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bliver gaet igennem fra bund til
top.

- Det tvinger bygherre og rad-
giver til sammen | detaljer at gen-
nermga projektet pa flere forskel-
lige stadier i det samlede forleb fra
indledende strateqi frem til faerdigt
bvggeri. Derved sikres det bedst
mulige grundlag for, warfar man
tager de wvalg, man ger, og hvilke
konsekwenser disse valg har for

Det er ikke wden grund, at vi siger, at CSK gar til stalet. Viores kompetencer er unikke, hvilket
ger. at vi ter sige. at CSK er kendt som en af de bedste leverandarer pa markedel.
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processen og byggeriet. 54 ske-
matisk plejer man ikke at ga frem,
men det virker. Det far bygherren
til at komme frem til, hvad han il
med sin gjendom, og konkretisers
det. Det giver et bedre projekt.
Det er faktisk meerkeligt, at en
skemalagt tilgang til byggeprojek-
tet ikke tidligere er implemente-
ret i branchen, siger Morten Juul
Andersan,
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